TIMRA KOMMUN

Miljo- och byggkontoret

Markanvisningsavtal

Timra kommun, 212000-2395 AB Timrabo, 556109-9572
861 82 Timr4, nedan kallad Box 134, 861 24 Timr4, nedan kallat
Kommunen Bolaget

1. Markanvisning
1.1 Inledning

Omradet

Omradet, som dr belaget 1 centrala Soraker, bestar av tva obebyggda byggritter om
tvd vaningar omfattande ca 460 kvm byggbar mark. Detaljplanen ger i dagsliget en
maximal byggritt om ca 920 kvm BTA.

Ny detaljplan

Bolaget kommer att ans6ka om en ny detaljplan f6r omradet di detaljplanen
medger bostider 1 tva viningar. Bolaget planerar ett projekt om ca 30 ligenheter
och behover dirfor bygga hogre dn tva vaningar. For att mojliggora Bolagets planer
behover ny detaljplan antas som medger hogre byggritter.

1.2  Avtalsomrade, kvarter, fastighet

Markanvisningen avser del av Soraker 2:72 (omrade 3 - ca 5 000 kvm) och kommer
att avgrdnsas till kvartersmarken i kommande planomride, nedan kallad
Fastigheten (bilaga 1).

1.3  Markpris
Enligt gillande markanvisningspolicy siljs anvisad mark f6r bostider till
marknadspris.

Marknadspriset utgar ifran firdiga byggritter enligt detaljplan (kr/BTA eller
motsvarande) samt maximal forsald byggritt.

Nir byggritten ir kind kan priset beriknas. Enligt ortsprisutredning (2019) foreslas
ett pris om 500 - 1000 kr/kvm BTA utanfor centralorten. Ortsprisutredningen har
dock inte faststillts av kommunfullmiktige 1 denna del.

1.4 Markanvisning

Genom tecknande av detta avtal erhaller Bolaget en markanvisning avseende
Fastigheten. Avtalet giller under tva dr fran avtalets undertecknande med mojlighet
till forlingning efter beslut 1 kommunstyrelsen. En forutsittning for forlingning ar
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dock att Bolaget aktivt drivit projektet under hela perioden och att férseningen inte
beror pa Bolaget.

1.5 Markanvisningsavgift

Bolaget étar sig att, 1 direkt anslutning till avtalets undertecknande, erligga
markanvisningsavgift om 1 % av markvirdet. 1 % av markvirdet understiger dock
minimiavgiften - som uppgar till 10 000 kr. Bolaget ska darfor erligga 10 000 kr 1
markanvisningsavgift.

1.6 Fastighetens forvarv
Under markanvisningens 16ptid kommer ett 6verlatelseavtal att forhandlas fram
mellan parterna.

1.7  Tilltrade — mindre atgarder

Bolaget far i och med avtalets undertecknande tilltrdde till Fastigheten avseende
mindre atgirder som inte kriver omfattande aterstillningsarbeten. Det kan
exempelvis handla om utdkade sonderingar avseende geoteknik eller
kontrollundersdkningar avseende féroreningar.

1.8  Overlatelse av markanvisning
En markanvisning fir inte 6verldtas utan Kommunens skriftliga godkinnande.

Detta giller dven o6verlatelse till narstdende foretag.

2. Genomforande

2.1 Detaljplan

Gallande detaljplan ir: Detaljplan {6r Sérdker 22:7 m. fl. (D142) med tillhérande
handlingar, plankarta bilaga 2. Bolaget anséker om ny detaljplan for att mojliggora
sitt bostadsprojekt.

I den nya detaljplanen kommer kvartersmark och allmin platsmark framgi samt
huvudmannaskap for sidan mark.

2.2 Utbyggnad kvartersmark och allman platsmark
Bolaget ansvarar for och bekostar utbyggnad av kvartersmarken. Tilltride till
Fastigheten ges nar verlatelseavtalet dr undertecknat och kopeskilling erlagd.

Kvartersmarken utgors fraimst av mark for bostider men kan dven rymma allmin

platsmark som ska byggas ut 1 enlighet med detaljplanen.

Om detaljplanen forutsitter kommunala investeringar ska parterna gemensamt
planera de kommunala investeringar som krivs for projektet. Exploateringsavtal
kan komma att beh6va upprittas mellan parterna for att mojliggora ett
genomforande av detaljplanen.
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Genom utford atgirdsvalstudie for Soraker Centrum har ett behov av
cirkulationsplats identifierats 1 korsningen Centrumvigen/Folkets husviagen. Denna
trafiklosning kan komma att beh6va inrymmas 1 detaljplanen.

2.3 Ekonomisk risk

Bolaget star den ekonomiska risken 1 samband med detaljplanearbetet. De
utredningar som planmyndigheten bedémer nédvindiga for framtagandet av
detaljplanen bestills och bekostas av Bolaget. I planavtalet regleras
kostnadsfordelningen avseende framtagandet av detaljplanen ndrmare.

2.4 Fastighetsbildning
Fastighetsbildning sker, om m&jligt, genom fastighetsreglering till angrinsande
fastighet som Bolaget dger.

Nir detaljplanearbetet paborjats avgdrs om dven nirliggande samfillighet berors av
detaljplanearbetet.

Bolaget bekostar behovlig fastighetsbildning.
2.5 Byggnadsskyldighet

Overlitelseavtalet kommer att innehalla en byggnadsskyldighet som Bolaget maste
infria inom en viss period efter Overlatelse av Fastigheten.

2.6 Vatten, avlopp och dagvatten — utforande
Fastigheten ir beligen inom verksamhetsomrade for vatten, avlopp och dagvatten,
vilket ger Bolaget en ritt att ansluta Fastigheten. MittSverige Vatten AB dr VA-

huvudman 1 kommunen.
Dagvattenfragan kommer att hanteras i ny detaljplan.

2.7 Geotekniska forutsattningar och fororeningar
Enligt kartunderlag frin SGU bestir det 6versta jordlagret av moran.

Nigon provtagning eller liknande avseende féroreningar har inte genomforts.
Geotekniska och markmiljotekniska frigor kommer att hanteras i ny detaljplan.

2.8 Kommunalt kulturmiljoprogram
Fastigheten ir beldgen inom omrade f6r kommunalt kulturmiljoprogram, Sérakers

Centrum.

3. Giltighet

3.1 Avtalets upphorande och skadestand
Avtalet upphor per automatik tva ar efter avtalets undertecknande om det inte
forlings av kommunstyrelsen dessférinnan eller 6vergér 1 ett dverlatelseavtal mellan

parterna.
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Om Kommunen bedémer att Bolaget inte arbetar med genomférandet av projektet
i den takt som detta avtal foreskriver kan markanvisningen atertas efter beslut 1
kommunstyrelsen.

Ingendera av parterna har ritt till skadestind eller annan ersittning for skada som
kan uppsta 1 anledning av detta avtals tillimpning.

Om Bolaget avbryter det pagaende projektet dterfas inte erlagd
markanvisningsavgift. Projekt som avbryts ger inte Bolaget ritt till skadestand eller
ny markanvisning som kompensation.

3.2 Ovriga villkor

I 6vrigt galler markanvisningspolicy 1 tillimpliga delar, bilaga 3.
Som villkor f6r detta avtals bestand giller:

e Att kommunstyrelsen beslutar om direktanvisning samt godkinner
markanvisningsavtalet i huvudsak samt

e Att kommunstyrelsen godkinner planuppdrag for Fastigheten.
3.3 Tvist

Tvist med anledning av detta avtal skall avgoras av allmidn domstol.
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Stefan Dalin, kommunstyrelseordférande



